        新北細則商業區限制住宅使用之嚴重性         103.3.11

    你們可能不知問題的嚴重性，都市計畫法新北市施行細則第17條( 商業區(460%或440%)作住宅使用之基準容積，不得超過住宅區(300%)之基準䆟積 )5/1一實施出來，所有商業區未掛號的都更案或建䅁都將暫停。這等於是主政的新北市政府與所有商業區的現有住戶為敵，使他們的房子永遠無法更新改建。
    因為沒有建商願意在沒有辦公市場的新北市建辦公室來銷售。也沒有地主願意犧牲商業區的容積460%或440%(因為其五樓原容積就有440%)自我矮化為住宅區的容積300%。如此，會像"市場用地"一樣，因著都市計畫土地使用分區管制規則，將其容積率訂為200%，但其五樓原容積就有440%，結果造成市場用地長遠無法更新改建之遺憾，只能任其老舊荒廢窳漏。讓可憐無助的住戶，只能靠著一再無望不會成功的陳請，等待再等待。
    這樣的法令就是在全國商業中心的台北市也沒有這樣的實行，就是新北市首善的板橋區也很難實行，何況有包含類似鄉下根本沒有商業氣息的地區。
    這樣的法令是不顧庶民感受或死活的法令，對位屬商業區庶民的權益將產生重大影響，且其發布也沒有經過正式預告的程序。所以其累積的民怨，將會由主政的新北市政府自行承受後果。
善意的提醒者：建築師蔡錦宗  0988-377-030

